puiLoer 00700020 ARG miZNES PiEc Py Ak 00

5 PYTAN DO..

Znajomos¢ kwestii prawnych to wazny element biznesu.
Napotykane problemy mogg przysporzy< wielu ktopotdw

i niepokojow. Jak wybrng¢ z frudnych syfuacji? Co méwig
przepisy? Na pytania nurtujgce przedstawicieli branzy
pudowlanej odpowiedzi udziela mec. Przemystaw Wierzbicki,
Partner w KKLW Legal Kurzynski Wierzbicki, adwokat.

Wzrost cen materiatéw budowlanych spowodowat, ze nasza
firma chciataby dochodzi¢ podwyzszenia wynagrodzenia

W sgdzie o dodatkowe 2 min zt w ramach tzw. nadzwyczajnej
zmiany stosunkéw. Zanim jednak zdecydujemy sie na takie
rozwigzanie, chcieliSmy zapytaé, jak dfugo taki proces moze
potrwac¢ i ile bedzie on kosztowat?

Przemyslaw Wierzbicki: Rozwazajg Panstwo zapewne
ztozenie w sadzie pozwu o zwiekszenie kwoty wynagro-
dzenia na podstawie art. 632 § 2 lub art. 357(1) Kodeksu
cywilnego. Tego typu sprawy sadowe tocza sie staty-
stycznie przez 3—4 lata do czasu prawomocnego zakon-
czenia. Przy wartosci przedmiotu sporu 2 mln zl nalezy
liczy¢ sie z oplata od pozwu w kwocie 100 tys. zt (5 proc.
wartosci przedmiotu sporu), przy czym jesli pozew zo-
stanie oddalony w calosci lub w czesci, konieczne be-
dzie uiszczenie oplaty od apelacji (ponownie 5 proc.
warto$ci przedmiotu sporu - czyli tutaj, w najgorszym
przypadku, nawet 100 tys. zl), a w skrajnym scenariuszu
takze oplaty od skargi kasacyjnej wedlug takich samych
zasad. Uzyskanie zwolnienia od kosztéw sadowych
przez przedsiebiorce jest bardzo trudne i rzadko sie uda-
je. Oczywiscie oprécz kosztéw oplat sadowych trzeba li-
czy¢ sie z kosztami obslugi prawnej (tego typu
powoddztwo wymaga znaczacych nakladéw pracy) oraz
z kosztami opinii bieglych sagdowych (koszt rzedu mini-
mum kilkunastu tysiecy zlotych).

W przypadku wygranej sad zobowiaze — proporcjonal-
nie do skali — pozwanego do zwrotu Panstwu oplat sado-
wych, kosztow zaliczek na bieglych sadowych oraz
zryczaltowanych kosztow zastepstwa procesowego — przy
tej wartoéci przedmiotu sporu bylaby to kwota 15 tys. zt
za postepowanie przed sadem pierwszej instancji.

Zamawiajacy, dla ktérego mieliSmy realizowaé¢ umowe

o roboty budowlane, nie dostarczyt nam wiasciwego
projektu ani nie byt go w stanie przedstawi¢ pomimo
naszych wezwarn. Na tej podstawie odstgpiliSmy od umowy,
ale zamawiajgcy zachowuje sie, jakby naszego odstapienia
nie byto - wystat nam wezwanie do kontynuowania prac,

a nastepnie przystat oswiadczenie o odstapieniu od umowy
z powodu tego, ze rzekomo porzuciliSmy plac budowy.

Przy tym wskazat w pi$mie, Ze nalicza nam kare umowng

za odstapienie z naszej winy w kwocie 2 min zi. Nastgpnie
zfozyt do towarzystwa ubezpieczen, ktdre na nasze zlecenie
wystawito gwarancje nalezytego wykonania, Zadanie zaptaty
kwoty 2 min zt. Zachowanie zamawiajacego jest dla nas
oburzajgce, ale czy mozemy jakos$ unikngé wyptaty przez
gwaranta?

. PRAWNIKA

P.W.: Niestety, sytuacja jest typowa. Dla zamawiajacego
uznanie Panstwa odstapienia za skuteczne jest jak przy-
znanie sie do porazki, wiec zamawiajacy stwarza pozory
i udaje, ze do odstapienia od umowy nie doszlo. Konse-
kwentnie zatem zamawiajacy traktuje zejécie wykonawcy
z placu budowy jako ucieczke i w zwigzku z tym sktada
swoje o$wiadczenie o odstapieniu, jednoczesnie nalicza-
jac kare umowna za odstapienie z winy wykonawcy. Dal-
sza konsekwencjg jest wystapienie przez zamawiajacego
do wystawcy gwarancji o zaplate z gwarancji nalezytego
wykonania kontraktu. Zamawiajacy powotuje sie wow-
czas wobec wystawcy gwarancji na abstrakcyjny i formal-
ny charakter gwarancji, twierdzac, ze wystawca gwarancji,
nawet w sytuacji tak oczywistego naduzycia ze strony za-
mawiajacego, ma obowiazek uisci¢ zadane kwoty.

Warto zatem pamieta¢, Ze oczywisto§¢ naruszenia
i niestety spora czestotliwosé podobnych przypadkéw
spowodowaly, ze sady odwazniej zaczely w takich sytu-
acjach siega¢ po tzw. zarzut naduzycia gwarancji
i w przypadku sporu pomiedzy zamawiajacym a wy-
stawca gwarancji w opisanym wyzej wypadku przewaz-
nie staja po stronie wystawcéw gwarancji (por. m.in.
wyrok Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 27 listo-
pada 2013 roku, sygn. akt I ACa 370/13). Jednoczesnie
sady argumentuja, ze jesli umowa o roboty budowlane
zostata wczesniej skutecznie rozwiazana w drodze
odstapienia przez wykonawce, zamawiajacy nie mogt
odstapi¢ od nieistniejacej juz umowy, a co za tym idzie —
nie moglo powsta¢ roszczenie o kare umowng powigza-
na z odstapieniem przez zamawiajacego od umowy z wi-
ny wykonawcy. W takiej za$ sytuacji zadanie zaplaty
z gwarancji nalezytego wykonania — ktdra jest przeciez
instrumentem zabezpieczenia roszczen zamawiajacego,
a nie instrumentem zaplaty, jak czek — byto naduzyciem
gwarancji. W opisanej sytuacji nie musicie Pafistwo cze-
ka¢ na decyzje wystawcy gwarancji, czy zdecyduje sie
skorzysta¢ z zarzutu naduzycia gwarancji i odmoéwi za-
platy, ale mozecie wystapi¢ do sadu o zabezpieczenie
w postaci zakazania wyplaty z gwarancji.

Wykonujemy dla jednego z powiatéw w centralnej Polsce
umowe na prace projektowe zwigzane z przebudowg uktadu
drogowego. Niestety konieczno$¢ dokonywania uzgodnien
z zarzgdcami infrastruktury kolejowej spowodowata, ze
przekroczyliSmy zatozony termin realizacji umowy o 145 dni.
Zamawiajgcy naliczyt nam kare umowng ,,za op6znienie

w realizacji przedmiotu umowy” i potracit wspomniang kare
z naszego wynagrodzenia. Czy mozemy co$ z tym zrobié?

Fot. KKLW Legal Kurzyrski Wierzbicki

PW.: Mozna wytoczy¢ pozew przeciwko zamawiajace-
mu o zaplate niestusznie potraconego wynagrodzenia.
Macie Panstwo bardzo duze szanse, zeby wygra¢ — jakkol-
wiek przed podjeciem ostatecznej decyzji warto przeana-
lizowa¢ dokladnie zapisy umowy laczacej Panstwa firme
z zamawiajagcym. Nalezy pamieta¢, ze w orzecznictwie
i doktrynie zgodnie przyjmuje sie, ze konstrukcja kary
umownej opiera sie na zasadach odpowiedzialnosci od-
szkodowawczej z art. 471 Kodeksu cywilnego, poza kwe-
stig szkody, stanowiac forme odszkodowania umownego,
tzw. surogatu odszkodowania. Zakres odpowiedzialnosci
z tytulu kary umownej pokrywa sie w pelni z zakresem
og6lnej odpowiedzialnosci dtuznika za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zobowiazania. Z tego tez wzgledu
przestanki obowiazku zaplaty kary umownej okreslane sa
przez pryzmat ogélnych przestanek kontraktowej odpo-
wiedzialnosci odszkodowawczej — z zastrzezeniem moz-
liwosci modyfikacji tych przestanek przez strony umowy,
co jest relatywnie rzadka sytuacja.

Zgodnie z art. 471 Kodeksu cywilnego dtuznik obowia-
zany jest do naprawienia szkody wyniklej z niewykona-
nia lub nienalezytego wykonania zobowiazania, chyba ze
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie jest nastep-
stwem okolicznosci, za ktére dluznik nie ponosi odpo-
wiedzialnosci. Dtuznik odpowiedzialny jest jak za wlasne
dziatanie lub zaniechanie za dzialania i zaniechania
0séb, z ktérych pomoca zobowiazanie wykonuje, jak
rowniez os6b, ktérym powierza wykonanie zobowigza-
nia. Powyzszy przepis stosuje sie takze w przypadku,
w ktérym zobowigzanie wykonuje przedstawiciel usta-
wowy dluznika (art. 474 Kodeksu cywilnego). Tym sa-
mym — z zastrzezeniem, Ze umowa stron moze powyzsze
zasady modyfikowaé — op6znienia po stronie zarzadcy
infrastruktury kolejowej nie powinny skutkowaé przypi-
saniem Panstwa firmie odpowiedzialnosci za nienalezyte
(nieterminowe) wykonanie umowy, a w konsekwencji za-
mawiajgcy nie powinien obcigza¢ Pafistwa kara umowna
»za op6znienie w realizacji przedmiotu umowy”.

Nasza firma jest generalnym wykonawcg. Jeden z naszych
podwykonawcow - spétka z 0.0. - z ktérym mamy umowe
o roboty budowlane, ztozyt wniosek o ogtoszenie upadtosci.
Czekamy na decyzje sadu, ale ostatnio pracownicy tego
podwykonawcy oswiadczyli nam, ze wstrzymujg prace,
poniewaz syndyk i tak odstgpi od umowy. Czy to prawda?
PW.: Generalnym zadaniem syndyka jest zakonczenie
calej dzialalnosci upadiej spo6tki i rozwigzanie wszyst-
kich jej uméw. Przepisy Prawa upadto$ciowego dajg syn-
dykowi wyjatkowe narzedzie: mozliwos$¢ odstapienia od
kazdej umowy wzajemnej, w tym umowy o roboty bu-
dowlane, ktorej strona byl upadly, a ktéra nie byla w ca-
fosci wykonana przed ogloszeniem upadlosci (art. 98
Prawa upadlo$ciowego). Jesli syndyk odstapi w tym try-
bie od umowy, odstepuje od umowy ze skutkiem od dnia
upadlosci (skutek wstecz) - to, co zostalo wykonane/za-
placone po tej dacie, staje sie §wiadczeniem nienalez-
nym, podlegajacym rozliczeniu. Oczywiscie, zeby
odstapi¢ od umowy w takim trybie, syndyk musi mie¢
zgode sedziego-komisarza, ktérg druga strona umowy
moze zaskarzy¢. Dopiero po prawomocnym rozstrzy-
gnieciu syndyk zlozy o§wiadczenie o odstapieniu.
Praktyka jest taka, ze ogromna wiekszo$¢ umoéw o robo-
ty budowlane jest rozwiazywana w tym trybie w ciagu
6-9 miesiecy od ogloszenia upadiosci. Jezeli syndyk od-
stepuje od umowy, druga strona nie ma prawa do zwrotu

spelnionego §wiadczenia, chociazby §wiadczenie to znaj-
dowalo sie w masie upadlosci. Strona moze dochodzi¢
w postepowaniu upadlo$ciowym naleznosci z tytulu wy-
konania zobowiazania i poniesionych strat, zglaszajac te
wierzytelnosci syndykowi. W praktyce odstgpienie przez
syndyka w trybie art. 98 Prawa upadloSciowego moze
oznaczaé, ze bedziecie Panstwo musieli udowadniaé
szkode zwigzana z tym, ze musicie zawrze¢ umowe na te
same roboty z innym, by¢ moze drozszym, wykonawca.
Zanim zatem syndyk odstapi, warto sprawdzi¢, czy nie
zaistnialy przestanki do odstapienia od umowy przez
Panstwa z winy upadlej spéiki i czy ewentualnie nie le-
piej dochodzi¢ kar umownych po odstapieniu.

Realizujemy bardzo skomplikowang przebudowe uktadu
drogowego. Niestety bedzie to realizacja z duzg strata.
Zaskoczyt nas wiekszy zakres prac - na przyktad musieli$my
zuzy¢ wiecej materialéw na utwardzenie podkiadu, poniewaz
badania geologiczne dostarczone przez zamawiajgcego byty
wadliwe - jak i podja¢ prace, ktérych w ogéle si¢ nie
spodziewalismy: ,,przetozyliSmy” kanat burzowy, ktéry nie byt
uwidoczniony w dokumentacji przetargowej. Niestety mamy
zapisane w umowie wynagrodzenie ryczattowe. Czy mozemy
co$ z tym zrobi¢ i odzyskaé nasze pienigdze?

PW.: Tak, ale musicie Pafistwo pamietaé, ze faktycznie
mamy tu do czynienia z dwiema réznymi sytuacjami.
Po pierwsze, s to prace objete przedmiotem zamdwienia
— ich dokladna ilo$¢ i pracochtonno$¢ przekroczyty roz-
miary, ktérych rozsadny wykonawca mogl sie spodzie-
waé, analizujac dokumentacje przetargowa. Po drugie,
chodzi o prace pozostajace poza przedmiotem zaméwie-
nia, ktére byly niezbedne do prawidtowego zrealizowa-
nia przedmiotu zamoéwienia.

Pierwsza z powyzszych kategorii to prace objete wyna-
grodzeniem ryczaltowym, co jednak nie pozbawia Pan-
stwa szans na podwyzszenie wynagrodzenia. Jezeli
w toku wykonywania dzieta zajdzie konieczno$¢ przepro-
wadzenia prac, ktére nie byly przewidziane w zestawie-
niu prac planowanych, bedacych podstawa obliczenia
wynagrodzenia kosztorysowego, a zestawienie sporzadzit
zamawiajgcy, przyjmujacy zaméwienie moze zadac¢ od-
powiedniego podwyzszenia uméwionego wynagrodzenia
(art. 630 § 1 Kodeksu cywilnego). Jednakze warunkiem
jego uzyskania jest wykazanie, ze nawet pomimo doloze-
nia nalezytej starannos$ci nie mogli Panstwo przewidzieé¢
koniecznosci wykonania prac w wiekszym zakresie, niz
wynikato to z dokumentacji przetargowej, np. z powodu
wadliwego przygotowania tej dokumentacji przez zama-
wiajacego (por. wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku
z dnia 5 pazdziernika 2017 roku, V ACa 380/16).

Natomiast druga kategoria prac to tzw. roboty dodatko-
we. Orzecznictwo powszechnie rozumie je jako §wiad-
czenia wykonywane poza istniejacym zobowigzaniem
dotyczacym robét budowlanych, ktérego zakres okresla
projekt (por. m.in. wyrok Sadu Apelacyjnego w Bialym-
stoku z dnia 19 lutego 2016 roku, I ACa 894/15). Sa to za-
tem roboty, ktére nie zostaly przewidziane w umowie,
ale ich wykonanie bylo niezbedne, aby w prawidtowy
sposéb wykonaé przedmiot umowy. Moga one zostaé
uzgodnione przez strony, np. w wyniku zmiany projek-
tu, lub zosta¢ wykonane bez zawarcia waznego aneksu
do umowy. Jesli zostaly wykonane bez aneksu, wyko-
nawca ma prawo zada¢ zaplaty na podstawie przepiséw
o bezpodstawnym wzbogaceniu. A zatem sad kieruje sie
rynkowa wartoscia tego typu prac. |
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